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Mésto Nova Byst Fice

C.j.: VUP 32455/11/Pb V Nové Byst Fici:

Zastupitelstvo mésta Nova Bystfice, pfisluSné podle ust. § 6 odst. 5 pism. d) zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmeén a predpisu (dale jen
.Stavebni zékon“), za pouziti ust. § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, § 19 a prfilohy €. 11
vyhladSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

vydava

Regula éni plan SMR CNA:

TEXTOVA CAST VYROKOVE CASTI REGULACNIHO PLANU

a. Vymezeni feSené plochy

Resena plocha je vymezena hranicemi vSech zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle Smréna. Jedna
se 0 Uzemi o celkové ploSe zhruba 3, 67 ha. Hranice feSené plochy jsou znazornény v grafické ¢asti
dokumentace (zejm. hlavni vykres).

b.  Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Vymezeni pozemk( pro nize uvedené funkce a zplsob jejich vyuziti vychazi ze schvéleného
Uzemniho planu Nova Bystfice. Respektuje urbanistickou koncepci stanovenou Gzemnim planem.
Regulacni plan stanovuje podrobnéjsi podminky pro bytovou zastavbu a vefejna prostranstvi véetné
dopravni infrastruktury, sidelni zelené a technické infrastruktury.

Parcelace lokality je navrzena s ohledem na poZadavky na velikost parcel, terénni podminky a
pozadavky na ochranu krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi. Prostor je ¢lenén na vefejny a
soukromy. V ramci verejného prostoru je navrZzeno verejné prostranstvi — sidelni zelen pro plochy
bydleni vétSi nez 2 ha (viz oduvodnéni)

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( jsou dany rozdilnym funk&nim vyuzitim.

1. pozemky pro bydleni

V feSeném Uzemi se jedna o pozemky pro vystavbu rodinnych domdu. Celkovy pocet parcel pro
vystavbu rodinnych domku je 42. Pozemky jsou vymezeny o velikosti primérné kolem 1500m2 (od
max. 3050 m2 do min. 875 m?%. Minimalni $itka parcel je 25 m. Je navrzena vétsi vyméra parcel
vzhledem k vesnickému charakteru lokality (dale viz odlvodnéni). Jsou mozné dalSi pfipustné funkce
mimo bydleni, které umoznuji regulativy pro plochy bydleni v rodinnych domech ve schvaleném
Uzemnim planu obce - zahradkafeni, chov drobného zvifectva v omezené mife bez dopadu na
sousedni Uzemi, drobné nevyrobni sluzby, mala zafizeni femesina a hospodéafska (napf. prodej
potravin, ob&erstveni, sluzby pro cyklisty — napf.opravy kol, dale zahradnictvi, drobna Femesina
vyroba jen nehluéna, umélecka femesina vyroba apod., chov hosp. zvifat max. nékolik kusu (kong,
ovce, kozy), nepfipustna hluéna vyroba — truhlafstvi, sluzby s naroky na parkovani a dopravu -
autoservis!, Tyto pFipustné funkce budou vzdy pouze funkci dopliikovou k funkci hlavni, kterou je
bydleni. Procento zastavéni pozemku pro bydleni vrodinném domé je 40%. Nepfipustné jsou
jakékoliv funkce neslucitelné s klidnym venkovskym bydlenim (napf. vyvolavajici nadmérnou dopravu,
hluk, prach apod.).
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Organizace zastavéni parcely: Je ¢lenéna na tfi trakty — 1. pfedni ¢ast pozemku rodinného domu pro
predzahradku a parkovani vozidel ( dale pozemek pro bydleni — pfedzahradka), 2. stfedni ¢ast, uréena
k zastavéni (dale pozemek pro bydleni — zastavitelna ¢ast) a 3. zadni trakt, uréeny pro soukromou
zelen — zahradu (dale pozemek pro bydleni — zahrada). Na pozemku pro bydleni ¢ast 1. a 2. bude
vZzdy realizovano vesSkeré souvisejici potfebné parkovani, odstavné plochy a garaze, souvisejici
s bydlenim. Zadni trakty parcel nejsou uréeny k zastavéni, jsou to plochy vymezené pro soukromou
zelen — zahradu. Funkce je sou€asné jako protierozni opatfeni a ochrana hodnot — zapojeni sidla do
krajiny (viz ochrana hodnot). Umisténi staveb pro bydleni na ¢asti pozemku uréené k umisténi
rodinného domu musi splfiovat zakonné podminky ohledné odstupu staveb.

V grafické ¢asti dokumentace je patrné, které casti pozemku jsou zastavitelné a které nezastavitelné.
Dale viz kap.k.

Podminky pro vyuziti pozemk @ pro bydleni - zastavitelnad ¢ast

Podminky jsou dany regulativy pro plochy bydleni vrodinnych domech navrzené — zéna 1.N
v Uzemnim planu Nova Bystfice

Podminky pro vyuziti pozemk & pro bydleni — p fedzahradka

Hlavni vyuziti: zahrada

PFipustné vyuziti: ulozeni technické infrastruktury — pfipojek, parkovani vozidel

Nepfipustné vyuziti: jiné nez uvedené

Podminky pro vyuZziti pozemk G pro bydleni — zahrada

Hlavni vyuziti: zahrada

PFipustné vyuziti: doplfikové stavby pro zahradu typu sklenik, pergola, mala vodni plocha apod.,
parcela ¢.10-nadzemni objekty nebudou umistény blize nez 25 m od okraje lesa

Nepfipustné vyuziti: jiné nez uvedené

2. pozemky pro ve fejna prostranstvi (v ¢etné ploch dopravy, dopravy v klidu, ve Fejné
zelen é)
Pozemky pro vefejna prostranstvi zahrnuji vSechny plochy slouzici obecnému uzivani, tedy plochy
dopravy (komunikace, chodniky pro pési, plochy pro vefejné pfilezitostné parkovani), plochu pro
tfidény komunalni odpad a plochy pro vefejnou zelen. Pro podrobnost regula¢niho planu jsou graficky
vSechny tyto druhy pozemku odliSeny. Plochy dopravy dale viz. kap.c.
Parkovisté, odstavna stani a garédze souvisejici s bydlenim jsou v3ak vzdy soucasti parcel pro bydleni
(viz vySe bod 1.).
Pozemky pro vefejnou zelefi jsou soucasti pozemkl vefejného prostranstvi (viz vySe). Graficky jsou
samostatné vymezeny (viz grafickd ¢ast). Podminky vyuZiti jsou dany podminkami pro vefejna
prostranstvi — tj. vefejné pfistupné, dalSi podminky viz nize.
Pozemky verejného prostranstvi (dale VP) - zelen je dale ¢lenéna na:
* VP-zeleny pas: zelené pasy podél komunikaci, slouzici zejména pro umisténi technické
infrastruktury, pfipadné pro odvod a likvidaci deStovych vod
* VP-sidelni zeleri liniova: liniova vysoka zeler podél komunikaci
» VP-sidelni zelefi: vefejna sidelni zeleri ploSna (park)

Podminky vyuziti pozemk 0 vefejného prostranstvi (dale VP):

VP-zeleny pas

Hlavni vyuZziti: sidelni zelefi umoznujici ulozeni technické infrastruktury - liniovych inzenyrskych siti
Pfipustné vyuziti: plocha pro tfidény komunalni odpad

Nepfipustné vyuziti: jakékoliv vyuziti branici hlavni funkci, plochy dopravy véetné parkovani

VP-sidelni zele n liniova

Hlavni vyuziti: plocha pro vysokou doprovodnou sidelni zelen podél komunikaci (aleje)

Pripustné vyuziti: technickd infrastruktura liniového charakteru slucitelna s hlavni funkci, plocha pro
tfidény komunalni odpad

Nepfipustné vyuziti: jiné nez hlavni a pfipustné (zejména nepfipustna odstavna a parkovaci stani a
jakékoliv vyuziti, branici vefejnému vyuZziti nebo omezujici hlavni funkci )

VP-sidelni zele i

Hlavni vyuziti: parkova zelen

Pfipustné vyuziti: cesty pro péSi, odpocivadla, drobna architektura, dekorativni vodni plocha,
technicka infrastruktura liniova

Nepfipustné vyuZiti: jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti (zejména nepfipustnd odstavna a parkovaci
stani a jakékoliv vyuziti, branici vefejnému vyuziti nebo omezujici hlavni funkci)

VP — dopravni infrastruktura — komunikace



Hlavni vyuziti: silniéni doprava

Pripustné vyuZziti: technickd infrastruktura liniového charakteru

Nepfipustné vyuziti: jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti - jakékoliv vyuZziti omezujici hlavni funkci
VP — dopravni infrastruktura — chodniky

Hlavni vyuziti: chodniky pro pési

Pripustné vyuZziti: technickd infrastruktura liniového charakteru

Nepfipustné vyuziti: jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti - jakékoliv vyuziti omezujici hlavni funkci
VP — dopravni infrastruktura — parkovani

Hlavni vyuZziti: pozemky pro pfilezitostné parkovani vozidel

PFipustné vyuziti: technicka infrastruktura liniového charakteru, plocha pro tfidény komunalni odpad
Nepfipustné vyuziti: jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

VP - pozemek pro t fidény komunalni odpad

Hlavni vyuziti: pozemky pro umisténi zafizeni pro tfidény komunalni odpad

Pripustné vyuZziti: technickd infrastruktura liniového charakteru

Nepfipustné vyuziti: jiné nez hlavni

3. Pozemky soukromych zahrad bez zastavby rodinnymi domky

V feSeném UGzemi tfi pozemky pro soukromé zahrady neuréené pro vystavbu rodinnych domkd,
s funkci zahrada.

Podminky pro pozemky soukromych zahrad bez zastavby

Plati podminky jako pro vyuziti pozemkd pro bydleni — zahrada

Pozemky ve fejné a soukromé zelen & spole €né plni sou €asné funkci ochranné zelen é.

Funkci ochranné zelené tvofi zelen uvedena vySe, zeleri vefejna a zelefi soukroma. Ochranna zelen
verejna je doprovodna zelefi podél komunikaci. Jako soukrom& ochranna zeleni je navrzena zelen
v zadnich traktech pozemki pro bydleni. — zahrada. Slouzi k ochrané proti vétru, polétavému prachu,
vétrné a vodni erozi pady a soucasné je zasadnim prvkem ochrany krajinného razu.

Pozemky pro drobné nevyrobni sluzby nejsou samostatné vymezeny. V pfipadé potfeby je mozno
uréeny typ drobnych sluzeb umistit na pozemcich pro bydleni (viz bod 1. pozemky pro bydleni ).

c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Verejnou infrastrukturu v feSené ploSe predstavuje dopravni a technickd infrastruktura a dale vefejna
prostranstvi s vefejnou zeleni. Vefejnou infrastrukturou nejsou pripojky inZzenyrskych siti k jednotlivym
RD.

1. dopravni infrastruktura

Zéasady reSeni

Skupina stavebnich objektd SO 100 — Objekty pozemnich komunikaci

Vozovky, parkovaci stani

Komunikacéni systém se sklada z péti vétvi komunikaci. Vétve jsou tvofeny vozovkami, chodniky a
podélnymi parkovacimi stanimi. Vétev ,10“ tvofi pratah silnice 111/12858 obci. Vétev ,20“ a ,30" tvori
stavajici mistni komunikace a vétev ,40“ propojuje silnici 111/12858 vétev - ,10“ a mistni komunikaci -
vétev ,30. Vétev ,50“ tvofi ovalny okruh, kterym prochazi silnice 111/12858. Prostorové i Sifkové
usporadani komunikaci je zfejmé ze situace stavby a ze vzorovych pfi¢nych fezu.

Komunikace jsou zafazeny do funkéni skupiny B sbérné komunikace a funkéni skupiny C obsluzné
komunikace.

Vétev 10"

Smérové feSeni vétve ,10" je dano jeji osou vedenou osou vozovky. Osa ma zacatek pred pfipojenim
osy vétve ,20". Osa je tvofena primymi Gseky a kruhovymi oblouky bez pfechodnic. Nejmensi polomér
smérového oblouku je R=75.00m. Délka vétve ,10“ je 431,83m.




Zakladni pficné usporadani komunikace vétve ,10“ je upraveno tak, aby vyhovovalo navrhové
kategorii MS2 9,25/7,5/50. Vozovka je tvofena dvéma jizdnimi pruhy Sifky 3.00m, ktery je na vnéjSich
stranach lemovan vodicimi prouzky Sifky 0.25m. Na pravé strané je jizdni pruh lemovan zvySenym
chodnikovym obrubnikem. Na levé strané vozovky na obrubnik navazuje dvoupruhovy chodnik
zakladni Sifky 2.25m (v€etné bezpecénostnich odstupt), ktery je na vnéjsi strané lemovan parkovym

obrubnikem. Na obruby dale navazuje terénni Uprava (lavicka Sitky 0.50m a svah zafezu nebo
nasypu).

Vétev 20"

Smeérové feSeni vétve ,20" je dano jeji osou vedenou osou vozovky. Osa mé& zacatek v ose vozovky
silnice 111/12858 — vétev ,10“. Osa je tvofena pfimymi Useky a kruhovymi oblouky bez pfechodnic.
Nejmensi polomér smérového oblouku je R=25.00m. Délka vétve ,20" je 402,14m.

Pricné uspofadani komunikace vétve ,20° vcelé své délce odpovida navrhové kategorii
MO1 4,5/4,5/30. Vozovka je tvofena jednim jizdnim pruhem Sifky 3.00 m, ktery je na vnéjSich stranach
lemovan vodicimi prouzky Sifky 0.25m a chodnikovymi obrubniky. Na pravé i na levé strané na
obrubnik navazuje terénni Uprava (lavicka Sifky 0.50m a svah zafezu nebo nasypu). Ve smérovych
obloucich jsou jizdni pruhy rozSifeny.

Po 80-100 m jsou navrzeny vyhybny rozSifenim jizdniho pruhu o 2 m a dale je také navrzeno Uvratové
obratiSté pro potfeby vozidel pro odvoz odpadu a pro vozidla hasi¢skych zachrannych sbord.

Vétev 30"

Smeérové feSeni vétve ,30" je dano jeji osou vedenou osou vozovky. Osa méa zacatek v ose vozovky
silnice 111/12858 — vétev ,10“. Osa je tvofena pfimymi Useky a kruhovymi oblouky bez pfechodnic.
Nejmensi polomér smérového oblouku je R=25.00m. Délka vétve ,,30" je 457.81m.

PFicné usporadani komunikace vétve ,30“ v celé své délce odpovida navrhové kategorii

MO1 4,5/4,5/30. Vozovka je tvofena jednim jizdnim pruhem Sifky 3.00 m, ktery je na vnéjSich
stranach lemovan vodicimi prouzky Sitky 0.25m a chodnikovymi obrubniky. Na pravé i na levé strané
na obrubnik navazuje terénni Uprava (lavicka Sifky 0.50m a svah zafezu nebo nasypu). Ve smérovych
obloucich jsou jizdni pruhy rozsSifeny.

Po 80-100 m jsou navrzeny vyhybny rozSifenim jizdniho pruhu o 2 m a dale je také navrzeno Gvratové
obratiSté pro potfeby vozidel pro odvoz odpadu a pro vozidla hasi¢skych zachrannych sbord.

Vétev 40"

Smeérové feSeni vétve ,40" je dano jeji osou vedenou osou vozovky. Osa méa zacatek v ose vozovky
silnice 111/12858 — vétev , 10" a konec méa v ose vozovky vétve ,30“. Osa je tvofena pfimymi Useky a
kruhovymi oblouky bez pfechodnic. Nejmensi polomér smérového oblouku je R=50.00m. Délka vétve
,40 je 194.97m.

PFicné usporfadani komunikace vétve ,40“ v celé své délce odpovida navrhové kategorii

MO1p 8,25/6,5/30. Vozovka je tvofena jednim jizdnim pruhem Sifky 3.00 m, ktery je na pravé strané
lemovan vodicim prouzkem Sifky 0.50m a chodnikovym obrubnikem. Na levé strané je vodici prouzek
Sifky 0.25m, déle navazuje parkovaci zaliv pro podélné stani Sifky 2.00m, chodnikovy obrubnik,
dvoupruhovy chodnik zakladni Sifky 2.0m (v€etné bezpeénostnich odstupl), ktery je na vnéjsi strané
lemovan parkovym obrubnikem. Na obruby dale navazuje terénni Gprava (lavicka Sifky 0.50m a svah
zarezu nebo nésypu). Ve smérovych obloucich jsou jizdni pruhy rozSifeny.

Po cca 90 m je navrZzena vyhybna rozSifenim jizdniho pruhu o 2 m.

Vétev 50"

Smérové feSeni vétve ,50" je dano jeji osou vedenou osou vozovky. Osa ma zacatek i konec v ose
vozovky silnice 111/12858 — vétev ,10“. Osa je tvorena pfimymi Useky a kruhovymi oblouky bez
prechodnic. Nejmensi polomér smérového oblouku je R=9.00m. Délka vétve ,50" je 239.30m.

PFicné usporfadani komunikace vétve ,50“ v celé své délce odpovida navrhové kategorii

MO2p 10,5/7,0/30. Vozovka je tvofena dvéma jizdnimi pruhy Sifky 2.75 m, ktery je na vnéjSich
stranach lemovan vodicimi prouzky Sifky 0.25m. Na levé strané vozovky dale navazuje parkovaci zaliv
Sifky 2.00m a chodnikovy obrubnik. Na pravé strané vozovky navazuje chodnikovy obrubnik a
dvoupruhovy chodnik zakladni Sifky 2.00m (v€etné bezpec€nostnich odstupu), ktery je na vnéjsi strané
lemovan parkovym obrubnikem. Na obruby dale navazuje terénni Gprava (lavicka Sifky 0.50m a svah
zafezu nebo nasypu).

Chodniky
Smérové i Sitkové usporadani chodnikd bylo popsano vyse.



Sitka chodnikd je 2.25m (nejméné 2.00m) pro dva pruhy pro chodce po 0.75m a bezpe&nostni odstup

od vozovky 0.50m (nejméné 0.25m). Pfi stavbé oploceni na vnéjsi strané chodniku je potfeba
zachovat boc¢ni odstup (odstup od pevné prekazky) alespori 0.25m!

2. technicka infrastruktura

e zasobovani elektrickou enerqif

VSechna rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v feSeném Gzemi budou
umisténa pod zem.

Rozvody NN

Napojeni kabelovych rozvodd NN je navrzeno z trafostanice, ktera je navrzena v Gzemnim planu
Nova Bystfice (viz vykres SirSich vztah(-TS se nachazi mimo feSené Uzemi). Kabely NN budou
ulozeny v plochach vefejnych prostranstvi — zeleny pas a vefejné prostranstvi - dopravni infrastruktura
— chodniky.

Pilife s kabelovymi skfinémi a elektromérovymi rozvadéci budou umistény vesmeés na rozhrani parcel,
na pozemcich stavebnika (viz graficka ¢ast)

Typy kabelovych skfini, poCet kabelovych vyvodd a jejich prafezd bude upfesnén v provadéci
dokumentaci.

Rozvody VO

V blizkosti nové trafostanice bude umistén pilif s rozvadéem vefejného osvétleni, z ného budou
napojeny kabelové vyvody rozvodu VO. Kabely VO budou ulozeny v plochach vefejnych prostranstvi —
zeleny pas a vezrejné prostranstvi - dopravni infrastruktura — chodniky.

Verejné osvétleni bude feSeno vybojkovymi svitidly umisténymi na sadovych stozarech, umisténych
v pasech chodnikd nebo zelené mimo vjezdy na pozemky.

Rozmisténi stozarl viz graficka ¢ast, stanoveni typu svitidel a stozar( bude upfesnéno v provadéci
dokumentaci VO.

Prelozeni stavajiciho vedeni NN
Stavajici venkovni vedeni NN napéti bude prelozeno do kabelového vedeni soubézné s komunikaci
v chodniku &i zeleném pasu-viz rozvody NN.

e Zasobovani vodou

Vodovod

Navrzeny vodovod feSi zasobovani pitnou vodou pro planovanou zastavbu rodinnych domd. Trasa
vodovodu je vedena ve stavajicich, popf. navrzenych komunikacich, v soubéhu s kanalizaci. Vodovod
bude napojen na stavajici vodovodni fad Nova Bystfice — Novy Vojifov.

Material potrubi vodovodu bude PE 100, popf. tvarna litina dle poZzadavkd budouciho provozovatele.
Potrubi bude ukladano v souladu s pokyny vyrobce, tj. do pazené ryhy na piskovy podsyp o tloustce
0,1 m. Po ulozZeni bude vodovod obsypan piskem az do vySky 0,3 m nad vrch potrubi. Nasledné bude
potrubi zasypano vytéZzenou zeminou, hutnénou po vrstvach. K ochrané potrubi pfed vykopovymi
pracemi bude nad obsyp potrubi uloZzena vystrazna félie bilé barvy.

K potrubi bude pfilozen vyhledavaci vodi¢, slouzici k pozdéjsi identifikaci trasy vodovodu.

Potrubi je navrhovano o DN 50-100, v celkové délce 1389 m. Jmenovitou svétlost v jednotlivych
Usecich upfesni projekt pro vodopravni fizeni. Hloubka uloZeni potrubi je 1,3 m, trasa vodovodu svym
vySkovym ulozenim kopiruje terén.

V uzlech vodovodni sité budou osazena Soupétka ovladana zemni soupravou, ktera umozni uzavieni
jednotlivych Usekl vodovodu.

Pripojky k jednotlivym pozemkim RD budou umistény v ploSe, v grafické ¢asti oznacené ,plocha pro
umisténi vjezdu na pozemek RD*

Pozarni voda
Rozvodna sit navrzeného vodovodu bude svymi dimenzemi vyhovovat poZzadavkim na odbér pozarni
vody v mnoZstvi 6 I.s™". Pro pozarni odbéry budou na siti instalovany podzemni hydranty, které budou
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e Odkanalizovani

Splaskové vody

Vzhledem k malé sklonitosti odvodfiovaného Gzemi je navrzena tlakova kanalizace. Tlakova
kanalizace bude odvadét splaskové vody z jednotlivych nemovitosti do €istirny odpadnich vod. Pro
COV je uvazovan pozemek na severozapadnim konci obce v platném Gzemnim planu.

Systém odkanalizovani spociva v gravitacnim odvedeni splaskovych vod z kazdé jednotlivé
nemovitosti do domovni &erpaci jimky (DCJ), vybavené kalovym &erpadlem. Z DCJ jsou odpadni vody
gerpany do tlakové kanalizace a odvadény na COV.

Trasa tlakové kanalizace je vedena v komunikacich, v soubéhu s vodovodem. Osova vzdalenost
potrubi vodovodu a kanalizace ¢ini 1,0 m. Celkova délka navrzené splaskové kanalizace je 1433 m.
Material tlakové kanalizace je PE 100. Profil tlakové kanalizace je navrzen o DN 50 az 100, podle
poctu napojenych EO.

Potrubi bude ukladano v souladu s pokyny vyrobce, tj. do pazené ryhy na piskovy podsyp o tloustce
0,1 m. Po ulozZeni bude potrubi stoky obsypano piskem az do vysky 0,3 m nad vrch potrubi. Nasledné
bude ryha zasypéna vytézenou zeminou, hutnénou po vrstvach. K ochrané potrubi pfed vykopovymi
pracemi bude nad obsyp potrubi uloZzena vystrazna folie.

Hloubka uloZeni potrubi tlakové kanalizace €ini 1,6 m pod terénem.

PFipojky k jednotlivym pozemkim RD budou umistény v ploSe, v grafické ¢asti ozna¢ené ,plocha pro
umisténi viezdu na pozemek RD*

Dest'ové vody

V lokalité neni navrzena samostatna destova kanalizace, z davodu malého mnoZzstvi nové navrzenych
zpevnénych ploch.

Pro odvodnéni nové navrzenych komunikaci budou na jejich trase instalovany destové vpusti, které
vyusti do vsakl vybudovanych v zelenych plochach, popf. pod chodniky nebo parkovacimi stanimi.
Likvidace deStovych vod je umoznéna na vlastnim pozemku — vyméry jednotlivych pozemki pro
bydleni jsou dostecné, je stanoveno maximalni % zastaveéni.

Odvedeni deStové vody ze stfech, popf. dalSich zpevnénych ploch na soukromych parcelach, fesi
samostatné kazdy vlastnik nemovitosti. ZpGsobem feSeni likvidace deStovych vod na soukromém
pozemku je vystavba vsaku, popf. instalace akumulaéni jimky deStovych vod a dalsi vyuzivani
deStové vody napf. k zavlaze.

Stavajici zpevnéné plochy budou odvodnovany dosavadnim zplsobem.

3. verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi v feSené ploSe predstavuji komunikace véetné chodnikd, plochy pro pfilezitostné

parkovani a sidelni zeleri a plocha pro tfidény komunalni odpad. V navrhu je dale rozliSena sidelni

zelen na plochy vefejnych prostranstvi — sidelni zelené, vefejnych prostranstvi — zelenych pasi,
vefejnych prostranstvi — liniové zelené.

a. Komunikace, chodniky, parkovani vozidel = — koncepce je soucasti kap.c.1.

b. Verejna prostranstvi - sidelni zele A — koncepce je zaloZzena na tradi¢nich prvcich venkovské
verejné zelené. Jsou to: doprovodna vysoka zelen podél komunikaci a zelené plochy s vysokou
zeleni tvofici centralni prostor zastavby — naves. Plocha ,navsi“ je navrzena v centru nové
zastavby. Je zakladnim koncepénim urbanistickym prvkem pro zachovani venkovského charakteru
zastavby a tim i krajinného razu sidla.

Pozemky verejného prostranstvi (dale VP) - zelen je ¢lenéna na:

* VP-zeleny pés: zelené pasy podél komunikaci, slouzici zejména pro umisténi technické
infrastruktury, pfipadné pro odvod a likvidaci deStovych vod

* VP-sidelni zeleri liniova: liniova vysoka zeler podél komunikaci

» VP-sidelni zelen: vefejna sidelni zelen ploSna (park)

c. Verejné prostranstvi — plocha pro tfidény komunalni odpad — koncepce fesi umisténi plochy tak,

aby doplnila stavajici stanovisté v centru stavajici zastavby.

d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Hodnoty Uzemi p Fedstavuji hodnoty p Frodni, kulturni a civiliza ¢éni.
Hodnoty p Firodni
H1 krajinny raz s p firodnim parkem Homolka — Voji Fov




Ochrana hodnot

Ochranou hodnot je zvySena péCe o uchovani krajinného razu sidla jako celku, jeho
architektonickych a urbanistickych hodnot (viz H2) a celkového charakteru véetné koncepce sidelni
zelené (viz koncepce sidelni zelené v rdmci vefejnych prostranstvi kap.c.3.b.). Je navrzena sidelni
zelen odpovidajici charakteru venkovského sidla — doprovodna zelefi komunikaci, zelen
predzahradek, ,,naves" v centru nové zastavby a zelen zadnich traktd soukromych pozemkd pro
bydleni, ktera tvofi tradi€ni zapojeni sidla do krajiny.

Vyznamnou hodnotou Gzemi je i kvalitni zem édélsky p adni fond t fidy ochrany | . ReSeni tuto
skuteénost zohledfuje navrhem nezastavitelnych ploch zahrad jednotlivych pozemkd rodinnych
domk{, tvoficich zapojeni sidla do krajiny a sou¢asné minimalizuje zabor ZPF.

Hodnoty kulturni

H 2  dochovany neporuSeny charakter sidla, jak v ur  banistické koncepci, tak i v dochované
architektu fe staveb

Ochrana hodnot

Ochranou hodnot je zachovani kontinuity ve vzhledu a umisténi staveb mezi stavajici a navrzenou
z4stavbou.

Stavajici venkovsky charakter sidla je tfeba respektovat. Nova zastava je koncipovana s ohledem na
prostfedi, ochrana hodnot vyZaduje narocnéjsi feSeni jak z hlediska parcelace, tak i architektonického
feSeni jednotlivych rodinnych domu. Vysledkem musi byt vytvofeni kultivovaného prostfedi s vysokou
urovni architektonického FeSeni staveb, odpovidajici charakteru sidla.

Déle viz kap. k., body 1. — 6.

Je navrzen zakladni stavebni typ domu s velkou moznosti variability a individuality, ale v souladu se
zakladnimi principy venkovského domu jiho¢eské oblasti, se specifiky Jindfichohradecka.

Hodnoty civiliza €ni

H3 rekrea €ni potencial tzemi

Ochrana hodnot

Exponovana poloha Uzemi v popfedi zajmu, tvofend uvedenymi hodnotami Gzemi (pfirodni park,
krajinny rdz, malebna venkovska architektura, cenna pfirodni Gzemi v bezprostfednim sousedstvi), a
déle vyhodnou polohou u N.Bystfice s dobrou vefejnou infrastrukturou tvofi vyznamnou civilizaéni
hodnotu Uzemi. Jeji ochrana spociva v respektovani charakteru izemi a jeho hodnot tak, aby vysoky
rekreacni potenciél Gzemi, dllezity pro hospodéafsky rozvoj mésta, zustal dochovan. Tomuto cili je
podfizena jak urbanistickd koncepce (parcelace, komunikacni sit, vefejna zeler), tak podminky pro
umisténi a usporadani staveb (kap.k.).

H4 cyklotrasa

Ochrana hodnot

Sidlem prochazejici cyklotrasa neni navrhem regulaéniho planu negativné dotena, trasa zlstava
zachovéana.

H5 stavajici technicka a dopravni infrastruktura

Ochrana hodnot

Stavajici technicka a dopravni infrastruktura je maximalné respektovana, Upravy se tykaji zejména
zkvalitnéni (komunikace). Je navrzeno pouze nezbytné prelozeni venkovniho vedeni NN mimo
navrzené parcely pro rodinné domky, kabelovym vedenim ve vefejném prostranstvi.

e. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi

Sidlo Smréna je mozno charakterizovat jako Uzemi s pfiznivymi Zivotnimi podminkami. Z Gzemné
analytickych podkladd ani tzemniho planu nevyplyvaji Zzadn& ohrozeni Gzemi, kterd by vyzadovala
feSeni v regulaénim planu.
Ukolem regula¢niho planu je navrhnout takové podminky pro zastavitelné plochy, které stavajici stav
neohrozi. Regulaéni plan vytvari podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zohlednuje ochranu vod a
ochranu ovzdusi.

1. Funkéni vyuziti ploch
Zastavitelné plochy jsou uréeny pro bytovou vystavbu formou rodinnych domka. Pfipustné jsou pouze
¢innosti a stavby, které nejsou stouto zakladni funkci vrozporu. Uvedenym funkénim vyuzitim
nedojde k vzniku negativniho vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

2. Celkova koncepce a organizace zastavby
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Rozsah zastavitelnych ploch, dany schvalenym Gzemnim planem, pFevySuje podstatné rozsah
stavajiciho zastavéného Uzemi. Proto je nutné stanovit omezujici podminky, aby nedoSlo k
.preurbanizovani“ tzemi. Jsou navrzeny veétsi plochy parcel, odpovidajici venkovské zastavbé, v nich
nezastavitelné plochy soukromé zelené a zejména dostate¢né plochy vefejné zelené.

3. Sidelni zele i vefejna i soukroma
Zelen je zakladnim prvkem pro vytvorfeni pfiznivého Zivotniho prostfedi sidla. ZajiStuje ochranu proti
hluku, prachu, vétru a sou¢asné méa vysokou estetickou hodnotu. Koncepce viz kap. c.

4. Verejna technicka infrastruktura
Navrzend vefejna technicka infrastruktura ovliviiuje pozitivné Zivotni prostfedi, véetné ochrany vod a
ochrany ovzdusi. Je navrzeno centralni CiSténi odpadnich vod, centralni zasobovani nezavadnou
pitnou vodou. Technicka infrastruktura umozni vytapéni elektfinou bez exhalaci. Regulativy rovnéz
umoznuji vytapéni alternativnimi zdroji (solarni panely na stfechach, tepelna ¢erpadla a pod.).

5. Ochrana stavajicich hodnot Gzemi — kulturnich (a  rch. a urban.) a p Firodnich.
Priznivé Zivotni prostfedi souvisi s ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot — viz.kap.d. Ochrana
pudniho fondu — viz Odavodnéni, kap.6.

f. Podminky pro ochranu vefejného zdravi

1. Ochrana proti hluku
V feSeném Gzemi jedinym zdrojem hluku maze byt hluk z dopravy. Méfeni nebyly provadéna.
a. Komunikace mistni (severni vétev) a komunikace k péSimu a cyklistickému hraniénimu pfechodu

s Rakouskem -  nepredpokada se prekroceni limitd hluku. Intenzita dopravy na uvedenych
komunikacich je minimalni sezonni (pouze v letnich mésicich). Jednd se o komunikace mistniho
vyznamu.
b. komunikace lll. tfidy k hotelu PerSlak - ochrana proti hluku je FeSena organizaci staveb na
pozemku.

Stavby pro bydleni a chranény venkovni prostor vetapé A jsou oddéleny od komunikace
pfedzahradkami a typem oploceni (vyS$Sim zdénym oplocenim), ¢aste¢né i vefejnou zeleni. Etapa B —
stavby jsou umistény na vzdalené &asti pozemku oddélené od komunikace soukromou zeleni.

2. Ochrana ¢istoty vod
Navrzena technicka infrastruktura zajiStuje centralni ¢isténi odpadnich vod.

3. Ochrana proti radonovému riziku
Radonové riziko v feSeném Gzemi je dle udaji obecné pro Gzemi st. 3 — radonové riziko vysoké.
Vyskyt zvySené hladiny neni ploSny, midze se mistné vyrazné liSit. Problém neni feSitelny globalné
v rdmci regulaéniho planu. Opatfeni k ochrané staveb je technického razu, ovliviiuje navrh izolace
zakladu staveb, pfipadné odvétrani spodni stavby. Navrhuje se individualni méfeni radonu
s naslednym navrhem opatfeni nebo preventivni realizace protiradonové izolace.
Zadna jina ochranna pasma v feSeném Gzemi, tykajici se ochrany zdravi, se nevyskytuii.

Nejsou navrhovany zadné pozemky pro CO a obranu a bezpecnost statu. Ukryti obyvatelstva bude
feSeno v ramci staveb RD jejich vlastniky.

g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni pozemku pro asanaci, pro které lze prava k pozemkam a
stavbam vyvlastnit s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich Cisel

Stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, se nenavrhuji.

h.  Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich Cisel
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Stavby a opatfeni, pro néz je uplatnéno predkupni pravo, se nenavrhuiji.

I Vycet tzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje

1. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb pro bydleni (rodinny dam, v&etné doplrikovych staveb)

2. Gzemni rozhodnuti o umisténi dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi

3. rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku

4. rozhodnuti o zméné vyuziti pozemkui

J- Druh a uc¢el umistovanych staveb

1. vefejna technicka infrastruktura — vodovod, kanalizace, vedeni NN, vefejné osvétleni, stavby
pro likvidaci destovych vod

rwON

vefejna dopravni infrastruktura — komunikace, chodniky, vefejna parkovisté
verejné prostranstvi véetné vefejné zelené (plosné, liniové,zatravnéné pasy)
rodinné domy v¢etné doplnkovych staveb a pripojek technické infrastruktury

k. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcéetné podminek
ochrany navrzeného charakteru izemi, zejména ochrany krajinného razu
(napf. uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzitu vyuziti pozemka

Zéasady prostorového a ploSného usporadani staveb vychazeji z regulativil schvaleného Gzemniho
planu mésta Nova Bystfice. Tyto regulativy jsou v rdmci podrobnosti regula¢niho planu zpfesnény.

Podminky pro umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

1. parcelace, intenzita vyuziti pozemkd, umisténi staveb na pozemku

parcelace viz kap.b., bod 1.

uliéni €ary viz graficka ¢ast

stavebni Cary: stavebni ¢ara zavazna a stavebni &ara neprekrocitelna (oddélujici
nezastavitelnou ¢ast pozemku pro zahradu — viz Odlvodnéni a graficka ¢ast.

intenzita vyuziti pozemku pro bydleni: zastavitelna plocha max. 40 % celkové plochy
pozemku

je stanovena ¢ast plochy pozemku pro bydleni, kde lze umistovat stavby hlavni a
dopliikové (RD vcetné dopliikovych staveb), ostatni ¢asti jsou uréeny pro zelen,
pfipadné odstavné parkovaci stani u komunikace. Hranice jsou dany prostorem mezi
stavebi ¢arou zavaznou a stavebni ¢arou neprekrogitelnou.

umisténi staveb hlavnich vzdy min. 2 m od hranice pozemku, vzdjemna vzdéalenost
staveb pro bydleni min.7 m. Stavby hlavni (RD) nebudou umistovany na osu
pozemku

2. podlaznost zastavby

jedno nadzemni podlazi, podkrovi (dale viz odldvodnéni)

3. objem a tvary zastavby, v€etné tvaru stfech a orientace hfebene stfechy hlavniho objektu,
vySka fimsy

pudorys hlavniho objektu obdélnikovy, s pomérem stran 1:2 a vice (napf.1:3,apod.)
doplnkové stavby (garaze, kolny, dilny a pod.) umistovat tak, aby tvofily se stavbou
hlavni jeden stavebni celek (napf. do pGdorysu ,U“ nebo ,L“), nebo rovnobézné se
stavbou hlavni (klasické trojstranné dvory s vy$Sim zdénym oplocenim spojujicim obé
stavby, umisténym na stavebni ¢are)
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tvar stfechy hlavniho objektu: symetrickd sedlova, vyjimeéné polovalbova, sklon
stfechy 38° az 45°

tvar stfechy doplrikovych staveb: symetricka sedlova, pultova

orientace hifebene hlavniho objektu kolmo ke komunikaci

vySka fimsy hlavniho objektu nad pfilehlym terénem max.420 cm

zasady architektonického feSeni

charakter stavby: stavby v souladu s charakterem zastavby vsidle Smréna, .
s tradi€ni vesnickou architekturou —objemy a vysky zastavby viz bod 2.,3.

jednoduché stfidmé tvary s vylouc¢enim méstskych prvka (arkyfe, vikyfe, vstupni
portaly a pod., rozvijejici zakladni hmotu stavby musi byt v souladu s celkovym
vesnickym charakterem objektu), vylouceny netypické méstské prvky — napf. lodzie,
zapusténé balkony ve Stitu apod.

tlumen& barevnost omitek, doporuéena bila, nedoporuceny syté vyrazné barvy které
jsou v rozporu s vesnickym charakterem sidla

krytiny s drobnym rastrem, taSkové (napf. palena, betonova, cementovlaknita krytina)
nevhodné jsou velkoploSné krytiny

v rozporu s ochranou hodnot jsou dfevostavby ciziho charakteru bez vnéjSich Uprav
omitkami (napf.kanadské sruby apod.)

umisténi staveb technické infrastruktury

napojeni staveb na vodovod a kanalizaci bude umisténo v ploSe vymezené pro tento
Ucel u kazdé parcely rodinného domu — plocha pro umisténi vjezdu (viz graficka ¢ast
dokumentace)

do doby realizace COV mohou byt na pozemcich rodinnych domka umistény jimky na
vyvazeni

umisténi pilife s kabelovou skfini a elektromérovymi rozvadéci bud v rdmci oploceni
smérem k vefejnému prostranstvi, nebo na fasadé za podminky viz bod 6.a

moznost umisténi solarnich panelll na stfechach neni vylou¢ena

oploceni pozemkl smérem do vefejného prostranstvi

a. ploty: oploceni na hranici vlastniho pozemku (ulicni ¢ara) smérem do vefejného
prostranstvi nizké prahledné max. vySka 140 cm jako oploceni pfedzahradky. Je
pFipustné je vynechat.

b. ohradni zdi: oploceni na hranici zastavitelné plochy (stavebni ¢ara) smérem do
verejného prostranstvi - max. vySka 200 cm — doporuceno zejména pro stavby podél
komunikace lll. tfidy — ochrana proti hluku (material napf.omitané zdivo, kdmen)

c. ostatni oploceni (mezi pozemky vzjemné, do humen) — neni omezeno

specialni ochrana staveb v ramci mistnich podminek

ochrana proti radonovému riziku
zohlednéni geologické stavby a specifickych podminek zakladani staveb s ohledem
na vysoké hladiny spodni vody

Redeni téchto problémd je technického razu (zplGsob zaloZeni, pouZiti specidlnich materiald).
Technické podminky pro stavby budou soucéasti naslednych Fizeni (stavebni povoleni) jednotlivych
staveb. Doporucuje se radonovy a hydrogeologicky prazkum jednotlivé (pfedpokladana rozdilnost
podminek na jednotlivych parcelach vylucuje jednotné FeSeni)

Podminky pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

1.

2.

3.

vSechny stavby musi byt napojeny nea vefejnou technickou infrastrukturu (napojeni na COV
po jeji realizaci)

napojeni pozemku na vefejnou dopravni infrastrukturu — viz plocha pro umisténi vjezdu na
pozemek RD v grafické Casti

napojeni na verejnou technickou infrastrukturu - pfipojky budou umistény rovnéz v plose pro
umisténi vjezdu na pozemek RD - viz graficka ¢ast

m.

Podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti Gzemi

Zé&kladni omezujici faktory pro zmény staveb:

13




1.

3.

Resené Gzemi je uréeno k bydleni a rekreaci. Jakékoliv zmény staveb, které by byly v rozporu
s touto zakladni funkci, jsou nepfipustné. Jsou to zejména jakékoliv zmény, vedouci ke
zhorSeni zdravych Zzivotnich podminek, souvisejici s provozem staveb, jako hluk, prasSnost,
zvySena dopravni zatéz apod. (viz regulativy Gzemniho planu).

Daéle jsou nepfipustné jakékoliv zmény, ohrozujici funkénost Gzemniho systému ekologické
stability v bezprostfedni blizkosti feSeného UGzemi (napf. nadmérny narlst poctu obyvatel
loklality v dusledku zahuStovani zastavby, ubytovaci zafizeni s vysokou kapacitou a pod.).
Veskeré zmény staveb musi byt v souladu s ochranou krajinného radzu, musi respektovat
podminky pro stavby dle kap. k. v ddsledku ochrany hodnot.

n.

Stanoveni porfadi zmén v Uzemi (etapizace)

Etapizace je stanovena tak, aby doSlo k postupnému rozvoji sidla od soucasného jadra zastavby
k okrajim zastavitelnych ploch. Je stanoveno potfebné dosazené procento zastavéni kazdé etapy,
aby bylo mozno zahdjit dalSi etapu. V zdsadé jsou stanoveny tfi etapy vystavby RD, doplnéné o
pfisluSnou &ast technické a dopravni infrastruktury:

Sektor Al je jiz realizovana stavba.

1. etapa: technicka a dopravni infrastruktura pro sektor A2
2. etapa: zdpadné a jizné od stavajiciho jadra zastavby — sektor A2, nutné procento pro zahajeni
3. etapy 50 %.
3. etapa: technicka a dopravni infrastruktura pro sektor B
4. etapa: zastavba podél jizni strany stavajici komunikace lll.tfidy smérem na Perslak, nutné
procento pro zahjeni 5. etapy 50%.
5. etapa: technicka a dopravni infrastruktura pro sektor C
6. etapa: sektor C
0. Udaje o poctu lista regulacniho planu a poctu vykresu pfipojené
grafické Casti

Podet listu regulaéniho planu: 14
Pocet vykresG: Graficka ¢ast izemniho planu je nedilnou soucésti tohoto opatfeni obecné povahy

(pfiloha

ONoUA~AWONE

¢. 1) skladajici se z nize uvedenych vykresu:

Hlavni vykres — Urbanistické feSeni 1:1 000

Hlavni vykres — Dopravni feSeni - situace  1:1 000

Hlavni vykres — Rozvody vody, kanalizace — situace 1 :1 000
Hlavni vykres — Rozvody NN a VO — situace 1:1 000

Hlavni vykres — Dopravni feSeni — podélné a pficné fezy 1 : 1 000
Hlavni vykres — Rozvody vody, kanalizace — podélné fezy 1:1 000
Hlavni vykres — Rozvody vody, kanalizace — podélné fezy 1:1 000
Etapizace 1:1000
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TEXTOVA CAST ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU

1. Udaje o zpusobu pofizeni regulaéniho planu

Na zékladé § 6 odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim
fadu ve znéni pozdéjSich zmén a predpisu (dale jen ,stavebni zakon“) a na zakladé Zadosti mésta
Nova Bystfice ze dne 29.5.2008 a fadné dopInéné dne 20.5.2009 pofizuje Méstsky Gfad JindfichGv
Hradec, odbor vystavby a Gzemniho planovéani regulaéni plan lokalita Smréna (dale jen ,RP*). O
pofizeni RP se zastupitelstvo mésta Nova Bystfice rozhodlo na svém zasedani svym usnesenim ze
dne 21.5.2008 pod bodem ¢&. 50. Zpracovani regulaéniho planu Smréna (dale jen ,RP“) bylo zadano
Ing. arch. Zuzané Hudcové, Na Hradbach 52/1, 377 01 Jindfichdv Hradec.

Podnét k porfizeni regulaéniho planu byl podan na formulafi dle pfilohy €. 8 vyhlaSky ¢&.
500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci cinnosti (dale téz jen ,vyhldSka 500“) v€etné pfilohy navrhu zadéani
regula¢niho planu a pfilohy navrzenych pozemk(. Navrh zadani byl zpracovan ve spolupraci
s Méstskym Ufadem odborem vystavby a Uzemniho planovani Jindf. Hradec (dale jen ,pofizovatel”).

Pfed rozeslanim navrhu zadani a jeho zvefejnénim byl navrh zadani zaslan na Krajsky Grad,
odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, Ceské Budé&jovice k vyjadreni k predkladanému
zaméru, zdali se na regulaéni plan lokalita Smréna vztahuje pusobnost zadkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi. Krajsky Ufad — JihoCesky kraj ve svém vyjadreni uvedl|, ze
uvedeny zamér nepodléha posouzeni vlivu na zivotni prostfedi a vefejné zdravi podle zakona &.
100/2001 Sbh. Téz byl vylouen negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Podle § 64 odst. 2 stavebniho zakona zaslal pofizovatel ndvrh zadani RP dot€éenym organdm
(déle jen ,DO") a méstu Novéa Bystfice. Navrh zadani byl rozeslan dopisem ze dne 29.6.2009 pod ¢j.
VUP 35412/09/Pb,ve kterém byly DO vyzvani k uplatnéni svych pozadavki na obsah zadani
vyplyvajici z pravnich pfedpist do 30 dnd od obdrzeni navrhu zadani. Oznameni o vystaveni navrhu
zadani RP bylo zvefejnéno vefejnou vyhlaskou M&U J. Hradec (Zn.: VUP 35503/09/Pb) ze dne
30.6.2009, ve které bylo oznameno, Ze navrh zadani je vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Méstském Gradu Novéa Bystfice nebo na MéU Jindf. Hradec, odbor vystavby a Gzemniho planovani a
dale, Ze je mozné do navrhu zadani také nahlédnout na webovych strankach Méstského Gradu Jindr.
Hradec a mésta N. Bystfice. Vefejna vyhlaska dale obsahovala, Ze po dobu 15 dnd ode dne
zverejnéni oznadmeni o projednavani navrhu zadani maze kazdy uplatnit své pozadavky k navrhu
zadani. Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna od 7.7.2009 po dobu min. 30 dni. Pisemné pozadavky DO
a verfejnosti byly pofizovatelem vyhodnoceny a zapracovany do konec¢né podoby navrhu zadani.
Pfehled pozadavkd DO i vefejnosti je uveden v tabulce ,Vyhodnoceni pozadavki DO a vefejnosti
k navrhu zadani RP Smréna“ véetné jejich vyhodnoceni a zplisobu zapracovani do vysledného navrhu
zadani RP. Navrh zadani RP byl pfedlozen k projednani a schvaleni zastupitelstvu mésta N. Bystfice,
které dne 19.10.2009 pod usnesenim ¢. 164/2009 zadani schvalilo.

Pofizovatel na zakladé schvaleného zadani zajistii zpracovani navrhu RP. Téz zajistil
vyjadieni vlastniki vefejné dopravni a technické infrastruktury, tito neméli zadnych pfipominek
k navrhu RP.

Pofizovatel dle § 65 odst. 2 stavebniho zakona oznamil dopisem &.j. VUP 68249/2010/Pb ze
dne 22.11.2010 misto a dobu spole¢ného jednani o navrhu RP dotéenym organdm a obci, pro kterou
je regula¢ni plan pofizovan a vyzval je k uplatnéni stanovisek k navrhu RP. Spole¢né jednani se
uskutecnilo na Méstském Gfadu N. Bystfice dne 14.12.2010. K navrhu RP byla uplatnéna pisemna
stanoviska DO a pfipominky mésta N. Bystfice. Pfehled stanovisek a pfipominek mésta a jejich
vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DO a mésta Nova Bystfice k navrhu RP
SMRCNA®, ktera je sougasti spisu. Pofizovatelem byly zpracovany poZadavky na Gpravu navrhu RP,
které byly dohodnuty s DO — M&U J. Hradec, odborem Zivotniho prostiedi. S ostatnimi DO, nebyly
pozadavky dohodovéany, nebot nebyly dotéeny jejich zajmy nebo se navrh RP v jejich oblasti neménil.

Po Upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o regulaénim planu dle § 67
stavebniho zakona. Pofizovatel v soucinnosti s méstem Nova Bystfice dle ust. § 67 odst. 2 stavebniho
zakona zajistil oznaceni dotéené plochy tabuli se zakladnimi informacemi o navrhu RP a to nejméné
30 dnu pfede dnem vefejného projednani. Doruceni navrhu RP planu a vystaveni navrhu RP bylo
pofizovatelem oznadmeno dle 8 67 stavebniho zdkona vefejnou vyhldSkou ze dne 18.4.2011 pod g;.
VUP 22022/11/Pb zvefejnénou na Gfedni desce Méstského Gfadu Nova Bystfice a na M&U J. Hradec
od 19.4.2011 po celou zakonnou dobu a to min. 45 dnl s uvedenim data vefejného projednani
(6.6.2011) a uvedenim mista a doby vystaveni navrhu UP k vefejnému nahlédnuti. Navrh RP byl
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vystaven k vefejnému nahlédnuti od doruc€eni vefejné vyhlaSky do 6.6.2011 na Méstském (fadu
JindfichGiv Hradec a Méstském (fadu Nova Bystfice a téz byl pfipraven k nahlédnuti na webovych
strankach mésta Jindf. Hradec a mésta Nova Bystfice po celou dobu vyvéseni vefejné vyhlasky. Déle
vefejnd vyhlaSka obsahovala dle 8§ 67 odst. 1 a 4 stavebniho zdkona moZnosti a lhaty podani
pfipominek a namitek k navrhu RP. K vefejnému projednani pofizovatel oznamenim ze dne 19.4.2011
pod &j. VUP 22062/11/Pb pfizval mésto Nova Bystfice a dotéené organy. Na zakladé § 22 stavebniho
zakona porizovatel zajistil vyklad navrhu RP jeho zpracovatelem. Vefejného projednani se nezucastnil
Zadny dotceny organ.

Porizovatel vyhodnotil vysledky projednani navrhu RP. Vzhledem ktomu, Ze z vefejného
projednani nevyplynuly pro RP zadné zmény byla grafickd ¢ast navrhu (2 paré) RP pro fizeni o
regulacnim planu pouzita jako vysledny navrh a proto byly dotisknuty pouze zbyvajici 2 paré. Dale
byla doplnéna textova ¢ast oduvodnéni a to pouze v kapitolach, které pred vefejnym projednanim
nebylo mozné kompletné zpracovat.

Porizovatel pred predlozenim navrhu na vydani RP prezkoumal soulad navrhu RP dle § 68
odst 1 stavebniho zakona. Jeho vysledek je zapracovan v jednotlivych kapitolach odivodnéni (napf.
kapitola 2, 7, 8). ProtoZze nedoSlo k podstatné Upravé dokumentace, nebylo opakovano spole¢né
jednani s dotéenymi organy ani opakované verejné projednani, byl Zastupitelstvu mésta Nova Bystfice
pfedlozen navrh na vydani regulacniho planu s jeho odtvodnénim.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska
SirSich zemnich vztahu, v€etné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu
pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje a zadsadami tzemniho
rozvoje, u ostatnich regula¢nich pland téz souladu s Gzemnim planem,
vCetné pfezkumu souladu s vydanou tzemné planovaci dokumentaci

Vyhodnoceni koordinace plochy z hlediska SirSich vz taha

Vyuzivani feSené plochy je v souladu se zajmy v ramci SirSich Gzemnich vztah(, respektuje vazby na
okoli v€etné ochrany krajinného radzu a prfislusnosti Casti feSeného GUzemi do pfirodniho parku
Homolka — Vojifov. Tyto skutecnosti jsou v feSeni regulacniho planu zohlednény jak v celkové
urabanictické koncepci, tak v ochrané hodnot Uzemi i podminkach na vyuZiti a a vymezeni pozemkd,
umisténi a prostorové usporadani staveb (kap. b., c., d., k. a dalsi)

Vyhodnoceni souladu s Gzemnim planem m  ésta Nova Byst Fice

» dodrzet zastavitelné hranice ploch bydleni vrodinnych domech pro feSené Uzemi -
pozadavek respektovan, hranice prevzaty ze schvaleného Gzemniho planu mésta Nova
Bystfice

e dodrZet regulativy umoznujici vystavbu novych rodinnych domu individualniho charakteru
véetné drobného hospodéarského pfisluSenstvi se zachovanim vesnického charakteru
zastavby — regulativy byly respektovany, navrh umoznuje vystavbu novych rodinnych domu
véetné pozadovanych dopliikovych funkci, ponechavé dostate¢nou moznost individuélniho
feSeni jednotlivych staveb a sou€asné v ramci pozadované ochrany vesnického charakteru
stanovuje nezbytné pozadavky na jejich charakter (viz ochrana hodnot )tak, aby bylo jen
nezbytnym zpdsobem zasahovano do prav vlastniku.

« respektovat dalsi zavazné regulativy stanovené v UPM pro zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech (stav a navrh) a koncepci napojeni na technickou infrastrukturu
Koncepce technické infrastruktury je v souladu s tzemnim planem. Do doby realizace nové
COV, navrzené Gzemnim planem bude napojeni kanalizace fe$eno dostupnym zptisobem (viz
technickd infrastruktura)
Dopravni infrastruktura navrzena tzemnim planem — mistni obsluzné komunikace uvnitf ploch
bydleni — nejsou soucasti zavazné ¢asti a z toho davodu bylo navrzeno feSeni vhodnéjsi tak,
aby koncepce mistnich komunikaci a parcelace zohlednila vesnicky charakter lokality (viz nize
— kap.3 - pozadavek zadani)

Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem velkého Gzemn  iho celku Javo Ficka vrchovina
e Ztéto dokumentace nevyplyvaji zadné pozadavky pro feSené Gzemi.
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Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky
e Ztéto dokumentace nevyplyvaji zadné pozadavky pro feSené Uzemi. ReSené Uzemi neni
dot&eno rozvojovou oblasti ani plochou a neni souéasti specifické oblasti.

Pozadavky vyplyvajici z Gzemn é analytickych podklad

» vytvofit pfedpoklady k zabezpe€eni souladu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
Uzemi a zajistit jejich ochranu — specifikace hodnot viz kap.d. Predpokladem k zabezpeceni
souladu vSech hodnot a jejich ochrany je umoznéni rozvoje obce vieSeném Uzemi
pozadovanym zpusobem vyuziti, avSak se splnénim podminek, které zajisti Zadany a
potfebny soulad hodnot. Tyto podminky jsou v navrhu regulaéniho planu vyjadieny
prostfednictvim pozadavkd na umisténi a prostorové usporadani staveb, jejich charakter,
zplsob vyuziti pozemk( vcetné pozadavk(l na vefejné prostranstvi a vefejnou zelen.
Pfiméfenost zasahu do vlastnickych prav odpovida pozadavkim zadani na ochranu hodnot a
minimalizuje zasah do vlastnickych prav na nezbytnou miru, aby jesté byly spinény naroky na
ochranu hodnot.

Pfezkum souladu svydanou uUzemn & planovaci dokumentaci (dle § 68 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona):

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu regula¢niho planu s vydanou tGzemné planovaci dokumentaci.
Bylo zjiSténo, Ze navrh regula¢niho planu neni v rozporu se schvalenym Gzemnim planem mésta Nova
Bystfice. Soulad je spatfovan v dodrzeni zastavitelnych hranic, jednotlivé podminky vyuZiti ploch jsou
zpfesnény a jsou v souladu s regulativy na plochy bydleni v Gzemnim planu, je navrzena ochrana
hodnot a je feSena technicka a dopravni infrastruktura. Vice viz pfedchozi podkapitoly.

3.  Udaje o spInéni zadani regula¢niho planu

Navrh regula¢niho planu je zpracovan v souladu se zadanim. Vyjimku tvofi feSeni likvidace destovych
vod — viz nize.
Zadani uklada navrhnout takové feSeni, které zajisti soulad pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot a respektuje stavajici hodnoty Gzemi. Zvolené prostfedky jsou odpovidajici a pfimérené pro
Ucely nezbytné ke splnéni zadani — nezbytna mira a pfiméfenost regulace pro vSechny vlastniky
stejné, Setrnym zpusobem vedoucim jesté k ochrané hodnot.
Pozadavky vyplyvajici ze zadani regula ¢€niho planu
» pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti jsou respektovany: je navrzeno vyuZiti ploch
pro bydleni vrodinnych domech s dopravné obsluznym systémem a nelesni zeleni
s ochrannou funkci a vefejnou zeleni (tj. sidelni zeleni)
e navrzena parcelace lokality a vymezeny pozemky v souladu s okolni zastavbou a ochranou
krajinného razu
e zasady ploSného a prostorového usporadani jsou navrzeny s ohledem na charakter zastavby
a venkovsky raz sidla
» pozadavky na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich a civilizaénich jsou zohlednény
dostate¢né v navrhu regulaéniho planu
e vsouladu s poZzadavky zadani je feSena vefejnd infrastruktura véetné vymezeni plochy pro
umisténi shromazdovaciho mista pro tfidény komunalni odpad.
» dokumentace je feSena v podrobnosti vyplyvajici z pozadavku regulaénim planem nahradit
nasledujici izemni rozhodnuti:
1. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb pro bydleni (rodinny dam, v&etné doplrikovych staveb)
2. Uzemni rozhodnuti o umisténi dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi
3. rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku
4. rozhodnuti o zméné vyuziti pozemkuU
V lokalité neni navrzena samostatna destova kanalizace, z davodu malého mnoZzstvi nové navrzenych
zpevnénych ploch. Likvidace splaskovych vod pozemku pro bydleni v souladu s vyhl. 501/2006 Sb. je
mozna na pozemcich staveb pro bydleni.

4.  Komplexni zduvodnéni FeSeni, vCetné zduvodnéni navrzené
urbanistické koncepce
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Zdavodn éni urbanistické koncepce v ¢etné zdavodn éni navrzené architektonické a
urbanistické regulace

Pozadavkem zadani regulac¢niho planu je v souladu s lUzemnim planem poZzadavek na ochranu
hodnot se zachovanim vesnického charakteru zastavby. Zakladem navrzeného feSeni je potfeba
uchovani vyznamnych hodnot UGzemi tak, aby nebyly vrozporu s ploSnym rozvojem sidla,
vychéazejicim ze schvaleného uzemniho planu.

Soucasné sidlo Smréna je typické drobné venkovskeé sidlo. Jedna se o venkovskou zastavbu typickou
pro tuto oblast. Pfevazné jsou to statky se dvéma pofadimi, Stity orientované k ulici, propojené zdi
s vraty, s predzahradkami a uzavienym dvorem. Architektura staveb je jednoducha, sedlové stfechy a
stfidma barevnost — charakteristicka je bila barva fasad.

PloSny rozvoj Smréné navrzeny Gzemnim planem presahuje vyznamné stavajici zastavéné plochy. Je
tedy velkym zasahem do charakteru sidla a soucasné do krajinného razu mista. Lokalita je cenna i
v kontextu okoli s vyznamnymi pfirodnimi hodnotami, které mohou ,pfeurbanizovanim* sidla trpét.
Regulaéni plan nem(ze ménit rozsah navrzenych zastavitelnych ploch. Ve své koncepci urbanistické
a v regulaci vzhledu staveb mlze pouze minimalizovat negativni dopady urbanizace. Proto je kladen
ddraz na nezbytnou regulaci architektury staveb v rdmci zakonnych moznosti regula¢niho planu tak,
aby byla zajiSténa proporcionalita opatfeni obecné povahy (OOP) pfi dosazeni sledovaného cile —
ochrany hodnot. Pfiméfenost regulace je dana vysokymi hodnotami lokality v€éetné okolni krajiny.
Projektant se domniva, ze navrZzenou regulaci dochazi pouze k minimalnimu omezeni vlastnickych
prav, nebot regulace se omezuje na zcela zakladni a nezbytné podminky zajistujici jeSté dostate¢nou
ochranu hodnot Uzemi. Podminky stanovuji pouze zakladni charakter objektd, neomezuji zasadnim
zplsobem individualni architektonické feSeni.

Nastroje pro spin éni cile rozvoje a sou €asné ochrany hodnot:

» Ochrana krajinného razu v plochach bydleni
Céast sidla je soudasti pfirodniho parku Homolka - Vojifov, tedy Gzemi, kde jsou zvySené
naroky na ochranu krajinného razu. Cast ochrany spoéiva ve specifickych pozadavcich na
architektonické feSeni staveb, ¢ast ochrany tvofi pravé systém organizace ploch v ramci
pozemku pro bydleni. Ochrana je stanovena pro celou lokalitu, protoZze tvofi kompoziéni
urbanisticky celek — jak stavby stavajici, tak navrzené zastavitelné plochy musi mit jednotny
charakter. Je nezbytné zajistit kontinuitu stavajici zastavby a nov é navrzené zastavby.
Déle viz nize — oduvodnéni regulace staveb.

» Zpusob parcelace FeSeného Gzemi je navrzen s ohledem na pozadavky vlastnikd pozemkd,
terénni podminky a poZadavky na ochranu krajinného razu a dalSich hodnot Gzemi. Prostor je
¢lenén na verejny a soukromy. Vyhlaska 501/2006 Sh. byla splnéna tim, Ze rdmci vefejného
prostoru je navrzeno verejné prostranstvi — verejna zelen pro plochy bydleni vétsi nez 2 ha
(viz odGvodnéni dale).

e Ochrana zem édélského p adniho fondu nejvyssi t Fidy ochrany hospodarnym vyuZzitim
ploch. Clenéni jednotlivych pozemki pro bydleni na ¢asti zastavitelné a &asti nezastavitelné,
uréené pro zahrady vyznamné pfispéje k ochrané ZPF, protoZze zmensi plochy nutné pro
vynéti ze ZPF.

Organizace pozemk U podle funk €nich ploch, zp tsob navrzené ochrany

Verejna prostranstvi, sidelni zele n

Kvalitni prostfedi pro bydleni vyZaduje nejen vhodné parcely pro RD, ale i kvalitni vefejné prostory. Ve
venkovském sidle je to dostatek vefejné zelené, typickym znakem je spole¢ny prostor ,navsi“.
V feSené ploSe jsou proto navrZzeny plochy vefejného prostranstvi ve stavajicim pfirozeném centru
nové navrzené zastavby (jako soucast posledni etapy vystavby). Nenavrhuji se plochy pro umisténi
sportovisté, nebot jsou soucasti stavajiciho vybaveni obce (v ploSe stavajici obecni zelené).

Verejna zelen je doplnéna ve smyslu Gzemniho planu liniovou zeleni podél komunikaci, ktera je
¢lenéna na vysokou zelefl a zelené zatravnéné pruhy, slouzici sou¢asné pro ulozeni siti technické
infrastruktury.

Pozemky verejného prostranstvi (dale VP) jsou ¢lenény na tfi typy podle druhu vyuZziti:
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* VP-zeleny pas: zelené pasy podél komunikaci, slouzici zejména pro umisténi technické
infrastruktury, pfipadné pro odvod a likvidaci deStovych vod

* VP-sidelni zelen liniova: liniova vysoka zelen podél komunikaci

» VP-sidelni zelefi: vefejna sidelni zeler plosna (park)

Pozemky pro bydleni

Parcelace zastavitelnych ploch vychazi ze zékladnich znakd vesnické parcelace v tom smyslu, Ze jsou
navrzeny parcely pro bydleni s vétSi plochou, umoznujici dostatek soukromé zelené a neni navrzena
striktné pravouhla parcelace, vesnické zastavbé zcela cizi. Parcelace sleduje stavajici komunikace,
jejichz prabéhu se pfizpGsobuje.
VétSi vyméra pozemkU pro bydleni je navrzena vzhledem k vesnickému charakteru lokality,
s moznosti dalSich vedlejSich funkci mimo bydleni, které umoznuji regulativy pro plochy bydleni
¢istého (BE&) ve schvaleném Gzemnim planu obce (zahradkareni, chov drobného zvifectva v omezené
mife bez dopadu na sousedni Uzemi, drobné nevyrobni sluzby).

Organizace parcely pro bydleni
Parcela pro bydleni je roz€lenéna do tfi funkénich celkd. V ¢asti pozemku pfilehlé ke komunikaci, z niz
je pozemek pfistupny, je plocha pro prfedzahradku a manipulacni dopravni plochu (umoznujici
parkovani na vlastnim pozemku, mimo vefejny prostor). Vlastni plocha pro zastavéni stavbami je
dostatecna i pro doplrikové funkce. Zadni trakty parcel nejsou uréeny k zastavéni, jsou to plochy pro
soukromou zelef - zahradu. ReSeni je navrzeno z divodu ochrany krajinného razu a minimalizace
zaboru zemédélského pidniho fondu nejvyssi tfidy ochrany I.
Clenéni vychazi z tradiéniho principu &lenéni venkovské usedlosti na &ast predzahradky, plochu pro
vlastni stavby a dostate¢nou plochu pro zahradu v zadnim traktu pozemku. Zakladnim pravidlem je
neumistovat stavbu podle méstského zpusobu doprostfed pozemku. Takovéto uspofadani je
nevhodné i zmnoha davodl praktickych — neni zajiSténa ochrana proti vétru, hluku z ulice a
v neposledni fadé soukromi na zahradé.
Navrzené plochy soukromé zelené (zahrady, predzahradky a soukromé zahrady bez zastavby)
vytvéreji odclonéni zastavby od volné krajiny. Tento prvek je charakteristicky pro typické venkovské
sidlo, tvofi pfirozené zapojeni sidla do okolni krajiny i pfirozenou ochranu zastavby (vysoka zelefi
chrani zastavbu pfed GcCinky vétru (Uspory vytapéni) a pfed polétavym prachem).
Odclonéni vysSi zeleni rovnéz umozni i pfi dodrzeni vysoké Urovné ochrany krajinného razu vétsi
variabilitu architektonického vyrazu staveb v drobném detailu (napf. umisténi solarnich panelt na
stfechach budov apod.).

Padorysné a prostorové uspo fadani, architektura staveb
Zadanim regulaéniho planu je uloZzena ochrana hodnot izemi. Nezpochybnitelnou hodnotou Gzemi je
zde krajinny radz. Tato hodnota je vyjadrena jiz zafazenim Casti feSené lokality do plochy pfirodniho
parku, hodnoty jsou specifikovany i v schvaleném Gzemnim planu regulaci na arovni Gzemniho planu.
Regulaéni plan ma ze zakona za Ukol zpfesnéni podminek pro vystavbu feSené lokality. Ochranou
hodnot se rozumi zachovani zékladniho charakteru Gzemi. Navrzené regulac¢ni prvky vychazeji
z dukladného rozboru charakteru a typu stavajici zastavby.

Specifikace stavajicich urbanistickych a architekto nickych hodnot, slouzici jako
vychozi pro stanoveni ochrany hodnot k zachovani ve  snického charakteru sidla.
Sidlo méa celkové charakter typické architektury Jiznich Cech, oblasti Jindfichohradecka. Zakladni
znaky typické pro tuto oblast jsou:
Zakladnim znakem je Cistota az strohost vyrazu, zd(iraznéna bilou barvou fasady, ojedinéle bohatsi
plasticka vyzdoba Stitu a tlumena barevnost s uzitim teplych odstini barev. Oblast Jindfichohradecka
je regionem lidové architektury, ktera nevynika bohatym plastickym dekorem. Stavby se vyznaduji
vyrazné obdélnikovym pudorysem, stfechy jsou sedlové, vzacné polovalbové. Typické jsou trojstranné
dvory.
Architektonické FeSeni charakterizuje omitana zdéna stavba.
Pavodni drevéné roubené stavby byly nahrazeny jiz v pribéhu 19. a po¢atku 20. stoleti stavbami
zdénymi. Vyskyt puavodnich roubenych staveb je omezen na Jindfichohradecku na nékolik
dochovanych domkd. Uz zcela ojedinéle se vyskytuje roubeny dim (Novy Vojifov).
V Zadném pfipadé nelze tyto jednotlivé dochované stavby povazovat za charakteristické pro danou
oblast.
Zajisténi kontinuity vyZzaduje dodrzeni zakladnich vySe uvedenych typologickych znakud staveb.Z této
zakladni typologie vychazi i navrh regulace staveb RD v feSeném Uzemi.
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Nova vystavba a prestavby v hodnotné lokallité by méla respektovat zejména typickou jednoduchost a
nezdobnost, nepouzivat prvky a tvary a materialy, které patfi do jinych oblasti nebo patfi k sou¢asnym
maodnim prvkdam.
Pfinos takového feSeni je
a) ochrana hodnot Gzemi — viz text vySe
b) ekonomicky — pamatky lidové architektury, dochované bez novodobych zasahd, jsou misty
turisticky atraktivnimi s nespornym ekonomickym pfinosem pro obec a region. Je-li tato
zastavba rozvijena citlivé s ohledem k pGvodnim hodnotam, nedojde k ztratdm hodnoty Uzemi
a tedy ani ke ztratam ekonomickym
b) inspiraéni zdroj — odborniky vysoce cenéné soucasné stavby rodinného bydleni jsou svym
vzhledem a funkénosti pfekvapivé podobné stavbam lidovym. Jednoduchost plvodnich lidovych
staveb je ukazkou a pfikladem, Ze soulad mezi vystavbou a krajinou je mozny.
V zadném pfipadé neni mozno vzhledem k uvedenym duavodim pfipustit stavby, nehodici se
materidlovym zpracovanim fasad, jako napf. stavby srubové. Lze pfipustit dfevostavby za
predpokladu, Ze budou omitané, s klasickou fasadou.

Drobné nevyrobni sluzby a podnikatelskd  €innost v rdmci ploch bydleni

Pozemky pro drobné nevyrobni sluzby nejsou samostatné vymezeny. V pfipadé potfeby je mozno
urceny typ drobnych sluzeb a rovnéz staveb pro podnikatelskou €innost (v souladu se stavenbim
zakonem a regulativy Uzemniho planu) umistit na pozemcich pro bydleni.

Na parcele pro bydleni bude vzdy realizovano veSkeré potfebné parkovani, odstavné plochy a garaze,
souvisejici s bydlenim i s vySe uvedenymi podnikatelskymi aktivitami.

Pozemky dopravni infrastruktury

Navrh feSeni sité komunikaci vychazi ze stavajici zakladni kostry silniéni sité, tvofené komunikaci Il1.
tfidy 12 858 Novéa Bystfice — Novy Vojifov (PerSlak) a mistnich komunikaci. Trasy téchto komunikaci
jsou respektovany a zahrnuty do feSeni. Jsou doplnény nezbytnymi obsluznymi komunikacemi
v zastavitelnych plochach. Plochy dopravy v klidu — parkovani: S ohledem na polohu lokality a
prochazejici cyklostezku jsou navrzeny i plochy pro verejné parkovisté rozélenéné na mensi plochy
v riznych mistech tak, aby nebyly plochy bydleni jednostranné zatéZovany nadmérnym hlukem.
Parkovani souvisejici s bydlenim je pfedepsano umistovat na vlastnim pozemku rodinného domu.
Zduavodn éni navrzeného FeSeni

Sitkové a smérové usporadani komunikaci je navrzeno podle CSN 736110/2006.

Pratah silnice 111/12858 — vétev ,10“ Ize zafadit do funkéni skupiny B sbérné komunikace, proto
zvolena $ifka jizdniho pruhu min. 3.00m a vodici prouzek $ifky 0.25m. Sitka jednostranného chodniku
2.25m se skladéa z dvoupruhového péasu pro chodce Sifky 1.50m, bezpeénostniho odstupu od vozovky
0.50m a pevné prekazky 0.25m.

Stéavajici mistni komunikace — vétev ,20" a “30“ Ize zafadit do funk&ni skupiny C obsluzné

komunikace. Tyto komunikace jsou s ohledem na nizkou intenzitu vozidel navrZzeny jako jednopruhové
obousmérné s vyhybnami bez samostatnych chodnikd. Pfedpoklada se provoz chodcl na principu
smiSeného provozu.

Nové navrzené mistni komunikace — vétev ,40" a “50" Ize zafadit do funkéni skupiny C obsluzné
komunikace. Vétev ,40" je s ohledem na nizkou intenzitu vozidel navrZzena jako jednopruhova
obousmérna s vyhybnami. Vétev ,50" je navrzena jako dvoupruhova obousmérna komunikace. Déle je
zde navrzen parkovaci zaliv pro podéiné parkovani vozidel a jednostranny chodnik. Sitka
jednostranného chodniku 2.00m se sklada z dvoupruhového pasu pro chodce Sifky 1.50m,
bezpecénostniho odstupu od vozovky 0.25m a pevné prekazky 0.25m.

Po dokonceni stavby se pfedpoklada pfiznivy vliv na Zivotni prostfedi. Jedna se o stavbu ZTV.
Vybudovanim stavby vznikne kvalitni misto pro vybudovani novych rodinnych domu.

Stavba bude zabezpec&ena pro pfistup osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace v souladu
s vyhlaskou 369/2001.

Oduivodn éni koncepce technické a dopravni infrastruktury

1. Technicka infrastruktura
Vodni hospoda fstvi
e Z&sobovani vodou
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Navrhovany vodovod bude napojen na stavajici vodovodni fady DSO Vodovod LandsStejn. Zdrojem
vody je vodni nadrz LandsStejn.
Potfeba vody:
Potfeba vody je odhadnuta na zakladé poctu navrzenych parcel, tj. pfedpokladané vystavby rodinnych
domu.
Prameérné denni potreba vody:
Podet parcel 50 & 4 0s = 200 EO & 150 l.os™.d™
Q,=30m’d"*.0,351s™
Maximalni denni potfeba vody:
koeficient denni nerovnomérnosti ky=1,5
Qn=30x15=45md"tj.052 s
Maximalni hodinovéa potfeba vody:
koeficient hodinové nerovnomérnosti k,=1,8
Qn=052x1,8=0,941s"
Velikost potfeby vody se mize mirné zménit v zavislosti na skute€ném mnozstvi postavenych RD a
poctu obyvatel. Kapacita zdroje pitné vody je dostate¢na pro navySenou potfebu vody.
» Kanalizace

Kanalizace
V oblasti je vzhledem k nevhodnym spadovym pomérim navrzena tlakova splaskova kanalizace. Mezi
vyhody tlakové kanalizace patfi pfedevSim snizeni objemu vykopovych praci, souvisejici s moznosti
volby trasy nezavislé na sklonu terénu - kopirovani povrchu terénu, pouziti malych profili potrubi.
Zaroven neni nutné kanalizaci proplachovat — pfi tlakovém rezimu proudéni nedochazi k usazovani.
Odvedeni destovych vod z novych zpevnénych ploch je feSeno vsakem. V komunikacich budou
osazeny deStové vpusti, které Usti do vsaku pod chodniky ¢i parkovacimi stanimi. Likvidaci destovych
vod ze soukromych pozemku zajistuje vlastnik pozemku.
Mnozstvi splaskovych vod:
Prdmérna denni mnozstvi odpadnich vod:
Podet parcel 50 & 4 0s = 200 EO 4 150 l.os™.d™
Q,=30m’d"*.0,351s™
Roéni mnozstvi odpadnich vod:

Q= 10950 m®.rok™

PFinos zne ¢isténi:
Specifické zneéisténi odpadnich vod: 60,0 g BSKs.0s™*.d™
Produkované znedisténi BSKg: 12 kg.d™ tj. 0,4 kg.m™
Roéni produkované znedisténi BSKs: 4380 kg.rok™
Profily kanalizace v jednotlivych Usecich budou DN 50 az DN 100 podle poctu skuteéné napojenych
EO.

Vedeni nizkého nap éti

Napojeni kabelovych rozvodd NN je navrzeno z trafostanice, kterd je navrzena v Gzemnim planu
Nova Bystfice (viz vykres SirSich vztahd). TS se nachazi mimo feSené tzemi. V regulaénim planu jsou
feSeny rozvody NN pouze v ramci feSeného Uzemi, tedy bez napojeni na TS. Kabely NN budou
uloZeny v chodnicich, nebo v zeleném (zatravnéném) pasu pred stavebnimi parcelami.

Vypocet narokd na zdsobovani nové navrzené lokality v obci Smréna

Pro stanoveni energetické bilance v nové navrzenych lokalitdch bylo uvazovano s tim,ze

v cca 50 % zastavby bude elektricka energie vyuzivana k topeni a pfipravé TUV (spotfeba
kategorie C2) a ve zbyvajicich cca 50% budou pouzity alternativni zdroje. event. kotle na pevna
paliva (spotfeba kategorie B 2).

Pfikon pro jednotlivé kategorie domu byl stanoven takto :
Soudoby pfikon domu kategorie ,B2“: Pb =3 kW - vafeni a pfiprava TUV
,C2“: Pb=12kW - vafeni, pfiprava TUV, elektrické vytapéni

Regené Gzemi Smréna celkem:

uvazovano s vystavbou 41 RD Pb = 303 kW

Verejné osv étleni

V blizkosti nové trafostanice bude umistén pilif s rozvadéem RVO, z ného budou napojeny kabelové
vyvody rozvodu VO. Nachéazi se mimo feSené tzemi.
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VesSkeré rozvody VO budou budou uloZzeny v chodnicich, nebo v zeleném (zatravnéném) pasu pred
stavebnimi parcelami.

Verejné osvétleni bude feSeno vybojkovymi svitidly umisténymi na sadovych stozarech, umisténych
v pasech chodnikd nebo zelené mimo vjezdy na pozemky.

2. Dopravni infrastruktura
Oduvodnéni viz vySe — Pozemky dopravni infrastruktury

| Oduvodn éni vefejné prosp é3nych staveb

Verejné prospésné stavby a opatfeni nejsou navrhovany.

| Odavodn éni etapizace

Etapizace:

1. NavrZzend etapizace pocitd s postupnym rozvojem sidla, tak, aby nedochéazelo
k nehospodarnému vyuziti Gzemi a bylo zamezeno tfisténi pidniho fondu a zhorSeni
jeho obhospodarovatelnosti zejména s ohledem na umisténi lokality na pGdnim fondu
nejvyssi kvality — tFida ochrany I.

2. Zajistuje hledisko komplexnosti vystavby (zajiSténi Tl a DI nutné pro zahajeni vystavby RD).

3. Zohledriuje priority vlastnik(i v asovém sledu etap.

4. Etapa Al zahrnuje stavbu realizovanou.

Specialni ochrana staveb v ramci mistnich podminek

» ochrana proti radonovému riziku

» zohlednéni geologické stavby a specifickych podminek zakladani staveb s ohledem na vysoké
hladiny spodni vody:

Re3eni téchto problém je technického razu (zpGsob zaloZeni, pouZiti specialnich materiald). Je

vazano na jednotlivy pozemek, mulze se individualné liSit i podstatné. Doporucuje se

hydrogeologicky prazkum v plochach, ohrozenych vysokou hladinou spodni vody a radonovy

prizkum jako podklad pro projekt stavby.

Technické podminky pro stavby budou soucasti naslednych Fizeni (stavebni povoleni)

jednotlivych staveb.

| Definice pouzitych pojm G: zavazna a nep fekro €itelné stavebni ¢€ara, uli €ni ¢ara

Byly pouzity terminy uvedené ve slovniku tzemniho planovani Ustavu Gzemniho rozvoje Brno:
Uliéni ¢ara-definice

Hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo verejnym komunikaénim prostorem; uzaviena
uliéni ¢ara vymezuje blok.

Maier, Karel: Nazvoslovi a piklady metodiky uzivane pro zpracovani regulacnich pland. Praha: FA
CVUT, 2001. Materiél z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu®“.

Hranice mezi regulovanou (nebo ,regulaéni®) parcelou a vefejnym prostranstvim pfipadné vefejnym
komunika¢nim prostorem. Uzaviena ulicni ¢ara logicky vymezuje blok. (Meier, Karel: Uzemni
planovéani. Skripta. Praha: FA CVUT, 1997.)

Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nazvoslovi urbanismu a tizemniho planovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného tkolu MSM 210000026 ,Promény urbanismu®.

Stavebni ¢€ara
Definice dle jinych nepublikovanych navrh @

Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Poloha hrany budovy ve vySi rostlého
nebo upraveného terénu. Podle navaznosti budov rozeznavame s.¢. uzavienou (rozhrani souvisle a
Uplné v celé své délce zastavéné) a s.C. otevienou (rozhrani stavebné pferuSované na hranicich
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sousednich parcel stavebnimi mezerami). Podle zavaznosti hovofime o s.€. zavazné (rozhrani musi
zastavba dodrzet v celém svém pruabéhu, tj. nesmi prekrocit, ale ani ustupovat - s vyjimkou arkyru,
rizalitd apod.) a s.C. nepfekrocitelné (rozhrani nemusi byt dokroceno, nelze je ovSem prekrocit
smérem ven - opét s vyjimkou arkyfl, rizalitd stanovené hloubky atd.). U bloku muzeme rozliSit
stavebni ¢aru vnéjsi a vnitfni (vzdalenost mezi nimi je pak ,hloubkou zéastavby“). (Meier, Karel:
Uzemni planovani. Skripta. Praha: FA CVUT, 1997., Metodika - slovnik pojm0. Vnitfni predpis Utvaru
rozvoje hl. m. Prahy. Praha: 1997.

Oberstein, Ivo, Cach, Jan: Nazvoslovi urbanismu a zemniho planovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Materialz vyzkumného Ukolu MSM210000026,Proményurbanismu®.

VySka Fimsy
Vyska svislé konstrukce stavby (stény) od pfilehleho terénu pod konstrukei stfechy (okapni fimsu).
Rimsa — vodorovny architektonicky ¢lanek ukoncujici sténu.

5. Informace o vysledcich posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, byl-li
regulacni plan posuzovan, spolu sinformaci, zda a jak bylo
respektovano stanovisko pfislusného organu dle zvlaStniho pravniho
pfedpisu, popfipadé zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho &ast
nebylo respektovano

Posouzeni vlivi na zivotni prostfedi nebylo pozadovéno. Krajsky Ufad — JihoCesky kraj ve svém
vyjadfeni uvedl, ze zamér - regulaéni plan Smréna nepodléhd posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi a
verejné zdravi podle zdkona €. 100/2001 Sb. a ani, Zze nemlzZe mit vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych lokalit a ptagich oblasti lezicich v pisobnosti krajského
Ufadu. Z téchto duvodu nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gfadu k vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostredi.

6. Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

| ZPF
plocha

funkce BPEJ tr.ochrany (m2)
bydleni 29 77,1
bydleni 8.34.21 1 41027,3
bydelni 8.65.01 4 5804,5
verejna infrastruktura 8.34.21 1 6983,9
verejna infrastruktura 8.65.01 4 1371,6
sidelni zelen (v

kriZovatce) 8.34.21 1 650,3

Oduvodn éni zadboru ZPF
Naroky na zabor ZPF byly obsazeny v Uzemnim planu N ova Byst fice. Navrh regula éniho planu
respektuje stanovené hranice zastavitelnych ploch.

Byl vyhodnocen samostatn & zabor ZPF pro pozemky bydleni a pozemky ve Fejné infrastruktury
veéetné sidelni zelen é.

Navrzena etapizace pocita s postupnym rozvojem sidla, tak, aby nedochazelo k nehospodarnému
vyuziti Gzemi a bylo zamezeno tfiSténi pudniho fondu a zhorSeni jeho obhospodafovatelnosti
zejména s ohledem na umisténi lokality na pudnim fondu nejvyssi kvality — tfida ochrany I.

V pozemcich pro bydleni byly vymezeny ¢asti téchto pozemkl pro zahrady s moznosti pouze
dopliikové stavby (napf. sklenik apod.). Dochazi tim k hospodarnému vyuziti pozemku a omezeni

23



zaboru kvalitniho ptdniho fondu.

PUPFL

Dotéeni OP lesa: je dot€eno OP lesa pouze v zapadni ¢asti Gzemi na parcele €.10 v ¢asti pozemku
navrhovaného jako pozemek pro bydleni — zahrada. Navrh regulaéniho planu umoznuje umistovani
nadzemnich staveb pouze 25 m od okraje lesa. V tomto pfipadé se jedna pfipadné o nadzemni
stavbu v souladu s podminkami vyuZiti na pozemek bydleni — zahrada, napf.sklenik, pergola.

7. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy, s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi, s cili a
ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi, v€etné
pfezkumu téchto souladu

Pfezkum souladu se stavebnim zakonem a jeho provad écimi pravnimi p Fedpisy, s obecnymi
pozadavky na vyuZivani tzemi (dle § 68 odst. 1 pism . ¢) stavebniho zakona):

Porizovatel se domnivd, ze dle vySe uvedeného postupu pfi pofizovani regula¢niho planu (viz kap. 1
odivodnéni a této kapitoly) jsou spinény pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist na
postup pofizeni regulaéniho planu a obsahu regulaéniho planu. Textova a graficka ¢ast je zpracovana
dle pfilohy €. 11 vyhlaSky 500. Odivodnéni obsahuje kapitoly vyplyvajici z vyhlasky €. 500, stavebniho
zakona a spravniho fadu. Graficka Cast je tvofena vykresy v méf. 1:1000, vykres SirSich vztahu je 1:
10 000 coz je méfitko hlavniho vykresu Uzemniho planu mésta. Jedna se 0 zménu oproti uvedenému
méfitku v zadani regulaéniho planu, kde toto méfitko bylo mylné uvedeno jinak. Pozemky pro bydleni
jsou navrhovany tak, aby byly spinény poZadavky na odstupy spole¢nych hranic pozemkd, je feSena
dopravni a technicka infrastruktura dle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi.

Navrhem regula¢niho planu dochazi k vytvofeni podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi tj. pro
vyvazeny hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Naplrfiuje zakonné cile,
jimiz je vytvorit pfedpoklad pro vystavbu a udrzZitelny rozvoj izemi a soucasné ochrana hodnot ve
verejném zajmu. Ochrana stavajicich hodnot je navrzena zplisobem, ktery vyvazuje soulad verejnych
a soukromych zajml a je vsouladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi. Ochrana hodnot v Gzemi je dostatec¢né navrZzena ve vyroku regula¢niho planu.

Pfi dodrzeni podminek stanovenych pro ochranu hodnot Uzemi a umisténi a prostorové
usporadani staveb dojde k zachovani razu sidla a jeho kvalitnimu zapojeni do krajiny.

Urbanisticka koncepce zohledruje puvodni prostorové a funkéni uspofadani a situovani obce
v krajiné. Vymezeni zastavitelnych ploch splfiuje pozZadavky na odstupy od spole¢nych hranic
pozemku dle SZ.

Hospodéarné vyuziti Gzemi je feSeno etapizaci vystavby s ohledem na umisténi lokality na padnim
fondu nejvyssi kvality — tfida ochrany I.

Plochy vefejnych prostranstvi vymezeny v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., resp. jeji zménou
269/2009 Sb.

Verejna dopravni a technicka infrastruktura je navrzena v souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek.

Prezkum souladu s cili a uUkoly Uzemniho planovani, ze jména s charakterem Uzemi, a s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistic kych hodnot v izemi (dle § 68 odst. 1 pism.

b) stavebniho zakona):

Resené Gzemi regulaéniho planu je dano zastavitelnou plochou v Gzemnim planu mésta. Cilem pro
tento regulacni plan bylo zejména ochranit dané GUzemi pfed negativnimi zasahy do krajiny. Navrh
regulacniho planu obsahuje mimo jiné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb tak, aby
doSlo k zachovani razu sidla a kvalitnimu pfechodu staveb do krajiny. D& se konstatovat, Ze pfi
dodrzeni podminek regula¢niho planu dojde k zachovani hodnot Gzemi zejména charakteru GUzemi a
nebude naruSena urbanisticka struktura sidla.
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8. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem FfeSeni rozport a
s ochranou prav a pravem chranénych zajmua dotéenych osob véetné
pfezkumu téchto souladu

K navrhu regula¢niho planu byla uplatnéna stanoviska dotéenych organa:

M&U J. Hradec, odbor Zivotniho prostfedi, M&U J. Hradec, odbor rozvoje, Krajska hyg. stanice, C.
Budéjovice, Statni Gfad pro jadernou bezpecnost, Praha 1, Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor
vykonu statni spravy Il., Ceské Budgjovice, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, C. Budgjovice.
Uplatnénd stanoviska dotéenych organ( byla vyhodnocena a zohlednéna v koneéném navrhu.
Protoze k navrhu regula¢niho planu podalo mésto své pozadavky na doplnéni navrhu regula¢niho
planu, byly s dot¢enym organem (M&U J. Hradec, odbor Zivotniho prostfedi) dohodnuty pozadavky na
Upravu navrh po spoleéném jednani. Vyhodnoceni obdrzenych stanovisek DO k navrhu je zpracovéano
v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DO a mésta Nova Bystfice", ktera je soucasti spisu.

V dobé vedeni fizeni o regulaénim planu byly na adresu pofizovatele zaslany stanoviska dotéenych
organt (M&U J. Hradec, odbor rozvoje, Statni Gfad pro jadernou bezpe&nost Praha a Statni
energeticka inspekce). Protoze ve fazi fizeni o regulaénim planu uplatriuji dotéené organy stanoviska
k uplatnénym namitkam a pfipominkdm, byla stanoviska vzata na védomi, nebot byla souhlasna ¢i
vécné shodna s uplatnénymi stanovisky k navrhu regula¢niho planu dle 8§ 65 stavebniho zakona.

Prezkum souladu (dle § 68 odst. 1 pism. e) stavebniho  zakona):

Regula¢ni plan respektuje pozadavky zvlaStnich pravnich predpisd. V celém procesu
pofizovani pofizovatel postupoval ve vzdjemné soucinnosti s dot€éenymi organy chranicimi vefejné
zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist a zajistil si zAkonnym postupem jejich stanoviska ve vSech
fazich projednani regula¢niho planu

V prabéhu pofizovani Gzemniho planu nebyl feSen zadny rozpor ani rozpor s ochranou prav a
pravem chranénych zajmua dotéenych osob.

9. Prfezkum souladu s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu (die § 68 odst. 1 pism. d):

* jsou zohlednény pozadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu: je navrzena komunikaéni sit
v Siftkovych parametrech, jsou navrhovany chodniky, je feSeno parkovani vozidel vcetné
pFilezitostného parkovéani pro navstévniky mista (vazba na stavajici cyklotrasu),

¢ jsou zohlednény poZadavky na technickou infrastrukturu: je navrZzeno pfipojeni na skupinovy
vodovod, je navrzena kanalizaéni sit, jsou feSeny rozvody nizkého napéti véetné vefejného
osvétleni.

10. Rozhodnuti o namitkach v€etné jejich odivodnéni

K navrhu regula €éniho planu nebyly namitky uplatn  ény.

11. Vyporadani pfipominek

K navrhu regula €niho planu nebyly p Ffipominky uplatn ény.

Graficka ¢ast odavodnéni je nedilnou soucasti odiivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy (pfiloha €.
2) skladajici se z nize uvedenych vykresu:

GRAFICKA CAST ODUVODNENI (PRILOHA €. 2)

OD 1. Koordina¢ni vykres 1: 1 000

OD 2. Koordinaéni vykres technické a dopravni infrastruktury 1 : 1 000
OD 3. Vykres SirSich vztahu 1 : 10 000

OD 4. Vykres pfedpokladanych zabord puadniho fondu 1 : 2 000
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Poucéeni :

Proti regulaénimu planu Smréna vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (8 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Prilohy:

1. graficka ¢ast tzemniho planu
2. graficka ¢ast odavodnéni

Jaromir Mitas Vladimir Blaha
mistostarosta starosta
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